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REQUERIMIENTOS DE LA PROPUESTA

ARTICULO N° 1. GENERALIDADES.

Las presentes Bases Administrativas Generales, formatos y anexos, formardn parte de la
propuesta: “COMPRA DE TERRENO SECTOR VEGAS DE NIBLINTO, COMUNA DE COIHUECO” en
conjunto con las respectivas aclaraciones que hubiese que hacer, para la adquisicion de
un terreno que permita el desarrollo de proyectos de interés publico comunal.

Lo anterior, conforme a las necesidades reales del municipio para desarrollar proyectos en
beneficio directo para la comunidad de Coihueco.

Las propuestas de terreno deberdn estar ubicadas en una localizacion especifica de la
comuna, las que se sefalan a continuacién y tendrdn consideradas superficies minimas
prediales para esos efectos.

Cabe sefnalar que luego de la presentacion de las ofertas prediales, la Municipalidad de
Coihueco, estard facultada para solicitar tasaciones comerciales de las propiedades
presentadas con el objetivo de establecer si dichas propiedades se encuentran ajustadas
a valores comerciales y no estén siendo afectadas por especulaciones inmobiliarias.

Este proceso no se rige por la Ley N° 19.886, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de los
principios de probidad, fransparencia e igualdad de los oferentes.

DESCRIPCION DEL BIEN REQUERIDO.

La I. Municipalidad de Coihueco, requiere adquirir un bien raiz (uno o mds lotes) dentro de
la comuna de Coihueco. Los bienes inmuebles ofertados deberdn constituir un cuerpo
cierto y tener asignado rol de avallo.
Las condiciones y caracteristicas del inmueble exigidas en las presentes bases se estructuran
en fres niveles:

a) requisitos habilitantes de admisibilidad, verificables documentalmente al
momento de la presentacion de la oferta;

b) caracteristicas generales de aptitud del inmueble, declaradas por el oferente
conforme a su conocimiento y apreciacién razonable; y

c) condiciones técnicas objetivas, cuya verificaciéon corresponde exclusivamente a
la Municipalidad, conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de estas bases.
En consecuencia, la sola declaracién del oferente respecto de las caracteristicas senaladas
en los literales a) y b) no genera derecho alguno a adjudicacion, quedando sujeta a la
verificacién técnica posterior y vinculante que realice la Municipalidad.

A continuacién, se detallan los requisitos minimos que debe cumplir el inmueble en forma
individual o la sumatoria de ellos. Las ofertas que incumplan cualquiera de estas exigencias,

serdn declaradas inadmisibles.

El terreno debe contar con las siguientes caracteristicas:
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1) Superficie: El lote o la sumatoria de lotes ofertados se requiere que tenga una
superficie minima de 0,5 hectdreas (5.000 metros cuadrados) y deben ser
colindantes, de manera que materialmente formen un solo pano.

2) Ubicacion: El o los lotes deben estar emplazados en el sector de Vegas de Niblinto.

3) Accesibilidad: El o los lotes deberdn contar con frente a ruta enrolada.

4) Del emplazamiento: El terreno deberd estar cercano a arranque o proyecto de
agua potable, con el objeto de garantizar la factibilidad de agua potable, y con
ello la ejecucidén de proyectos a futuro en el sector. Lo anterior, deberd ser verificado
por el municipio en la etapa respectiva de la licitacion.

5) Soleamiento: El o los lotes deben contar con adecuadas condiciones de
soleamiento para desarrollo de proyectos de construccién de sede, sin plantaciones
de especies arbdreas que generen sombras significativas.

6) Relieve: El o los lotes deben contar con condiciones aptas de pendientes para
desarrollo de construccidon de sede comunitaria.

7) Napa fredtica: El inmueble debe presentar un nivel de la napa fredtica lejana a la
superficie, condicidn que serd verificada técnica y objetivamente por la
Municipalidad conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de estas bases.

8) Sin construcciones: En el o en los lotes no deben existir edificaciones.

9) Sin plantaciones: el o los lotes no deben encontrarse plantados con ningun tipo de
plantaciones, ni estar sembrados ni con cultivos de ningun tipo, ya sea forestal o
agricola.

10) Debe estar libre de ocupantes,

11) Debe estar libre de todo gravamen o limitacién al dominio, libre de hipotecas, libre
de prohibiciones de enajenar, de litigios pendientes; liore de declaracién de utilidad
publica, libre de expropiacioén, libre de interdiccidn, y tampoco debe formar parte
de una copropiedad inmobiliaria, en los términos que regula la Ley N° 21.442.

12) Deberd también acreditarse que la propiedad se encuentra con sus pagos al dia
en lo referido a servicios bdsicos (gas, agua potable, electricidad), si corresponde y
al dia en el pago del impuesto territorial, si corresponde (contribuciones de bienes
raices).

13) Inscrito en el Conservador de Bienes Raices de Coihueco.

Las condiciones sefaladas desde el nUmero 1) al 10) precedentemente corresponden a
caracteristicas generales del inmueble, las que se entienden declaradas por el oferente

con la presentacion de su oferta, quedando sujetas a la verificacién técnica y objetiva que
realizard la Municipalidad conforme al articulo 24 de estas bases.

ARTICULO N° 2. FINANCIAMIENTO

El financiamiento para esta Licitacién Publica serd con Fondos Municipales.
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ARTICULO N° 3. MODALIDAD DE LA LICITACION Y OFERTA

La Licitacion es publica, a través del portal de la pdgina web municipal
www.municoihueco.cl, Las ofertas deberdn expresarse en pesos chilenos, indicando un
precio total de compraventa, fijo y no sujeto a reaqjustes, modificaciones ni variaciones
posteriores, y se desarrollard en una etapa.

ARTICULO N° 4. PARTICIPANTES

Podrdn participar en esta licitacidon personas naturales o juridicas que sean duenas
exclusivas del inmueble.

ARTICULO N° 5. PRESUPUESTO DISPONIBLE
El presupuesto mdéximo disponible asciende a la suma de $45.000.000.- (cuarenta y cinco
millones de pesos).

El precio ofertado deberd considerar todos los impuestos, derechos y cargas que, conforme
a la normativa tributaria vigente, resulten aplicables a la operacidn, si correspondiere.

El monto de la oferta serd expresado en pesos chilenos.

Los gastos en que se incurra con ocasidon de la formalizacion del contrato y la inscripcion
de la propiedad en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Coihueco, serdn de cargo de vendedor adjudicatario.

ARTICULO N° 6. PLAZO DE ENTREGA DEL INMUEBLE

El plazo méximo de la enfrega serd de 5 dias hdbiles, desde la inscripcidon conservatoria
respectiva.

ARTICULO N° 7. CALENDARIO DE LICITACION

Los plazos sefalados en el siguiente cuadro son dias corridos:

Fecha de Publicacién Inicio

Fecha de inicio de preguntas 01 dia a partir de la fecha de Publicacién

Fecha final de pregunta 20 dias a partir de la fecha de publicacién

Fecha de publicacién de respuestas 30 dias a partir de la fecha de publicacién

Fecha de cierre de ofertas 45 dias a partir de la fecha de publicacién, alas
15:00 hrs.

Fecha de acto de apertura técnica, | 45 dias a partir de la fecha de publicacién, alas

legal y econdmica. 15:01 hrs.

Fecha de la evaluacion de las ofertas 15 dias a partir desde la apertura de las ofertas
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Fecha de verificacién del terreno del | 20 dias a partir de la evaluaciéon de las ofertas
oferente con mayor puntaje
Fecha de aprobacién de concejo | 15 dias a partir desde la verificaciéon en terreno
municipal y adjudicacién
Fecha de firma de contrato 30 dias desde la adjudicacion

El mandante podrd modificar las fechas de la licitacion, en caso justificado e informar
oportunamente mediante la pdgina web de la municipalidad, lo que deberd formalizarse
mediante el respectivo acto administrativo.

La publicacion en la pdgina web institucional constituird el medio oficial de notificacién
para todos los efectos legales. El envio de correos electronicos tendrd cardcter meramente
informativo, salvo respecto de las solicitudes de aclaracion de ofertas y del oferente con
potencial de ser adjudicado, para quien se considerard notificaciéon directa.

Tratdndose de los plazos establecidos en las bases, cuando alguno de ellos venza en dia
inhdbil, plazo se entenderd prorrogado para el dia hdbil inmediatamente siguiente.

Se entenderd por dia inhdbil, los dias salbados, domingo, feriados y festivos.

ARTICULO N° 8. CONSULTAS Y ACLARACIONES

Podrd redlizarse consultas sobre la licitaciéon dentro del plazo indicado, de acuerdo al
cronograma indicado, y deberdn ser ingresadas por oficina de partes del municipio, y sdlo
a fravés de este mismo medio.

Las respuestas a las consultas y las aclaraciones que emita la Municipalidad serdn
publicadas en la pdgina web institucional de la Municipalidad de Coihueco, dentro del
plazo establecido en el calendario de la licitacion, entendiéndose que forman parte
integrante de las presentes bases y obligan a todos los interesados, hayan o no formulado
consultas.

Las aclaraciones emitidas por la Unidad Técnica, sobre la interpretacion de los documentos
de la licitacién, tienen por objeto clarificar puntos dudosos o ambiguos contenidos en ellas
o complementar con informacién adicional los vacios de esos documentos. Asi mismo, esto
puede surgir por iniciativa del o los proponentes.

La entidad licitante podrd permitir la presentacion de certificaciones o antecedentes que
los oferentes hayan omitido presentar al momento de efectuarla oferta, siempre que dichas
cerfificaciones o anftecedentes se hayan producido u obtenido con anterioridad al
vencimiento del plazo para presentar ofertas o se refieran a situaciones no mutables entre
el vencimiento del plazo para presentar ofertas y el periodo de evaluacion.
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El plazo mdximo que tendrd el oferente para salvar errores u omisiones en caso de ser
requerido serd de 48 horas desde la solicitud de aclaracion de oferta. El no cumplimiento
de lo requerido dentro del plazo senalado facultard a la Municipalidad para declarar
inadmisible la oferta, sin derecho a reclamo alguno por parte del oferente.

LOS PROVEEDORES NO DEBEN CONTACTARSE DE NINGUNA OTRA FORMA CON LA ENTIDAD
LICITANTE O SUS FUNCIONARIOS CON MOTIVO DE LA LICITACION, DURANTE EL PROCESO,
HASTA POSTERIOR A LA ETAPA DE EVALUACION. DADO QUE PREVIO A LA ADJUDICACION, SE
TOMARA CONTACTO CON EL OFERENTE CON EL PUNTAJE MAS ALTO, PARA REALIZAR
VERIFICACIONES EN TERRENO.

ARTICULO N° 9. FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

La forma de presentacion de las ofertas se realizard mediante las presentes bases de
licitacién, los Formatos, Anexos y Aclaraciones que se publicardn en la pdgina web
Municipal www.municoihueco.cl, difundidas también mediante redes sociales del
municipio, y estardn a disposicion de los interesados, asi como también en la Oficina de
Partes de la Municipalidad de Coihueco, ubicada en el edificio consistorial con direccidén
en Avenida Arturo Prat #1675, de la comuna de Coihueco, Regién de Nuble.

La presentacion de la totalidad de los documentos y antecedentes de la oferta del
proponente deberd realizarse por oficina de partes del municipio, segun calendario
contenido en las bases. Los oferentes, con la sola presentacién de su oferta, quedan
obligados a mantenerla vigente durante un plazo de 60 dias hdbiles desde la fecha de
cierre de la entrega de las ofertas.

ARTICULO N° 10. REQUISITOS DE LOS OFERENTES

a. Podrdn participar personas naturales y/o juridicas que sean titulares del derecho de
dominio (propietarios exclusivos) de un inmueble que cumplan con las exigencias
requeridas en las presentes bases.

b. Se permitird la participacién a través de mandatario con poder amplio otorgado
mediante escritura pUblica.

ARTICULO N° 11. INHABILIDADES PARA PARTICIPAR

No podrdn participar en la presente licitacion las personas naturales o juridicas que se
encuentran afectadas por:

a. Socio de alguna empresa que tenga solicitud de declaracién de quiebra y/o que
se encuentre con situaciones pendientes con esta Municipalidad.

b. Tengan pactado convenio exfrajudicial preventivo de quiebra.

c. Tenga vigente los efectos de una declaratoria de quiebra.
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Con el objeto de evitar conflicto de intereses y respetar el principio de la probidad vy
fransparencia en los actos de la administracion del Estado, los oferentes deberdn considerar
como parte integrante de estas Bases las incompatibilidades establecidas en la ley 20.393
y en el articulo 35 qudter de la Ley N°19.886, sin perjuicio de no tratarse de un proceso regido
por la Ley N° 19.886.

En caso que un oferente suscriba una “Declaracién Jurada para Ofertar” (relativa a
inhabilidades y parentescos) que no se ajuste a la verdad, los antecedentes deberdn ser
remitidos al Ministerio PUblico.

ARTICULO N° 12. PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

12.1.- PRESENTACION DE OFERTAS

a.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.

Los proveedores deben presentar sus ofertas técnico-econdmicas a través de la
oficina de partes de la llustre Municipalidad de Coihueco, dentro del plazo de fecha
y hora sefalada en el calendario de la licitacion, adjuntando los antecedentes y
documentacién en forma de archivo, en sobre cerrado.

Adicional a la oferta econdmica senalada, si alguno de los documentos
presentados por el oferente no cumple o no coincide con lo requerido en las
presentes bases, la oferta serd declarada inadmisible, salvo que se trate de errores
u omisiones formales susceptibles de subsanacién, conforme a lo dispuesto en el
articulo 23 de estas bases.

La apertura de ofertas se realizard en la fecha y hora sehalada en calendario de la
presente licitacion, el secretario municipal serd quien entregard los antecedentes
de las ofertas presentadas a la comisién de evaluacion.

Los integrantes de la comisién de evaluacién estardn definidos en las presentes
Bases Administrativas, o en su defecto serdn nombrados por Decreto Alcaldicio.

La comisidon procederd a realizar la evaluacién de las ofertas en base a los criterios
y cumplimiento de las caracteristicas solicitadas del inmueble. Entregard los
resultados mediante un informe técnico y/o acta de evaluacion.

Al evaluar ofertas y elaborar segin corresponda informe técnico y/o acta de
evaluacion, se deberd tener presentes registrar los nombres, Run o Rut de cada
oferente; los puntajes obtenidos y sistema de valoracidn de las ofertas, que
respalden la decisién de adjudicar a la oferta mds conveniente a los intereses
municipales. La evaluacion deberd realizarse estrictamente sobre la base de los
requerimientos solicitados en las Bases Administrativas.

Para ello se podrdn considerar, por ejemplo: precio, metros cuadrados, condiciones
fisicas del emplazamiento y delinmueble propiamente tal, cumpliendo con las leyes
sociales y ambientales, plazo de enfrega, entre otros, requisitos formales, etc.
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h. Sin perjuicio de los expuesto precedentemente la evaluacién deberd efectuarse en
el siguiente orden:

1. Verificacion del cumplimiento de los requisitos administrativos, donde se
evaluard el cumplimiento de la documentacidén legal exigida y otros
documentos administrativos.

2. Verificaciéon del cumplimiento de los requerimientos econémicos, si la oferta
econdmica excede los recursos disponibles se rechazard.

i. Silaolas ofertas recibidas no cumplen con los requisitos requeridos en Bases y demds
antecedentes de la licitacién, podrd declararse inadmisible el proceso.

i-  Esimportante senalar que algunos de los formatos proporcionados por el municipio
corresponden a planillas que contienen férmulas destinadas a facilitar su llenado.
No obstante, es responsabilidad exclusiva del oferente verificar que los datfos
ingresados y los resulfados generados sean correctos.

ARTICULO N° 13. DE LA LOCALIZACION DE LA PROPIEDAD A ADQUIRIR.

El terreno debe estar localizado en el sector de Vegas de Niblinto, comuna de Coihueco.
Se contempla la adquisicidon de un terreno, con las condiciones minimas, que son las

siguientes:
Superficie Superficie predial minima de 0,5 hectdreas.
Ubicacion La propiedad debe estar ubicada en el
sector de Vegas de Niblinto.
Frente Predial El predio debe dar frente a ruta enrolada
Destino El terreno se proyecta para fines de
construir una sede comunitaria,

considerando su eventual destinacion a
una Junta de Vecinos, sin que ello implique
una afectacién especifica o exclusiva del
inmueble, la que deberd ser fundada y
justificada, conforme a los intereses del
municipio.

ARTICULO N° 14. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE (TERRENO).

Se requiere la provision de un bien raiz con las siguientes caracteristicas:

a) Superficie delinmueble a ofertar. El (los) predio(s) que se oferte(n) debe(n) tener una
superficie total minima de 0,5 hectdreas y debe serigual ala declarada en los titulos.
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b) La forma del el (los) predio(s) que se oferte(n) debe ser lo mds cuadrada o
rectangular posible, sin condiciones de anegamiento ni inestabilidad estructural, y
con pendientes compatibles con el desarrollo de construccion de sede.

c) Elterreno debe estar con sus titulos al dia (saneados) y no presentar problemas de
ocupaciones ilegales.

d) Podrd presentar la oferta una persona (natural o juridica) como Unico propietario a
cuyo nombre se encuentre inscrito legalmente el o los inmuebles ofertados.

e) Los propietarios que se encuentren casado bajo régimen de sociedad conyugal,
deberdn comparecer en la forma que establece la ley.

f)  No serdn considerados como inmuebles, validados para esta licitacion, aquellos que
se encuentren involucrados en litigios (prohibicién judicial de gravar o enajenar),
aquellos que tengas hipotecas, gravdmenes o prohibiciones constituidas sobre ellos
o aquellos que estén sujetos a concesidén. En consecuencia, el bien raiz deberd
enconftrarse libre de hipotecas, gravémenes, interdicciones, prohibiciones vy litigios,
a inmediata disposicidn, uso y dominio por parte de la Municipalidad.

g) El inmueble deberd encontrarse en condiciones que permitan constatar su
delimitacién fisica.

h) Lainscripcién debe estar en el Conservador de Bienes Raices de Coihueco.

Todas las caracteristicas senaladas serdn verificadas por la Comisidn Evaluadora de las
ofertas, la cual podrd, para estos efectos, contar con el apoyo o asesoria de profesionales
de SECPLAN, DOM, de la Direccién Juridica o de las unidades que correspondan, segun la
naturaleza de las dudas que se susciten durante el proceso de evaluaciéon. El
incumplimiento de cualquiera de las caracteristicas senaladas en el presente articulo serd
causal de inadmisibilidad de la oferta o de rechazo de la misma, segun la etapa del
proceso en que se verifique.

ARTICULO N° 15. FECHAS.

Las fechas del proceso de propuesta publica, se publicardn y estardn disponibles en la
pdgina web de la Municipalidad de Coihueco www.municoihueco.cl

ARTICULO N° 16. COSTO DE LA PRESENTACION DE LA OFERTA.
Deberd asumirlos el oferente, respecto a los costos directos o indirectos asociados a la

presentacion de la oferta, el municipio bajo ninglin respecto se hard responsable de esos
desembolsos.

ARTICULO N° 17. DOCUMENTACION PRESENTADA EN OFICINA DE PARTES DEL MUNICIPIO, EN
SOBRE CERRADO, SEGUN CORRESPONDA.

17.1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

1) Identificacién del Oferente de acuerdo con Formato N° 1. Adjunto a las Bases.
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2) En caso de Personas Naturales adjuntar fotocopia de la Cédula de Identidad

Vigente, por ambos lados.

3) En caso de Personas Juridicas adjuntar la documentacion correspondiente a la
conformacién juridica y la representacion legal de ésta:

e Fotocopia simple del R.U.T. de la Empresa, segin corresponda.

¢ Documento en que conste la personeria del(los) Representantes(s) Legal(es) de
la Empresa.

o Certificado de vigencia de la sociedad, el que debe ser extendido con una
anterioridad no superior a 30 dias corridos antes de la fecha de apertura de la
licitacion.

e Copia de la Cédula Nacional de Identidad Vigente del(los) Representante(s)
Legal(es).

e Copia de los estatutos y sus modificaciones.

4) En caso que el inmueble pertenezca a una sucesién, el oferente deberd
acompanar los siguientes antecedentes:

e Copia de la inscripcidn especial de herencia, emitida por el Conservador de
Bienes Raices de Coihueco.

e Copia del certificado de posesion efectiva emitido por el Servicio de Registro
Civil e Identificacién y, en su caso, copia de la sentencia judicial que concede
la posesion efectiva de la herencia.

e En caso de existir mandatarios, el mandato debe constar por escritura publica
y debe contener la facultad expresa para vender.

Serd inadmisible la oferta que no contenga los documentos descritos anteriormente, segin
corresponda.

Todos estos documentos solicitados deben ser ingresados en oficina de partes en sobre
cerrado

17.2.- ANTECEDENTES LEGALES Y TECNICOS.
El oferente deberd ingresar los siguientes documentos:

1) Copia autorizada de la escritura puUblica de compraventa, adjudicacion u otro titulo
tfraslaticio de dominio mediante el cual el oferente adquirid la propiedad,
Unicamente en aquellos casos en que dicha adquisicion se haya efectuado dentro
de los Ultimos cuatro (4) anos, contados desde la fecha de cierre de la presentacion
de ofertas. Para estos efectos, podrd acompanarse copia obtenida del archivo
judicial o notarial correspondiente.

2) Certificado de Dominio Vigente de la propiedad con una antigbedad no superior a
45 dias corridos, al cierre de las ofertas.

3) Certificado de Hipotecas, Gravémenes, Interdicciones, Prohibiciones vy
Declaraciones de Bien Familiar, emitido por el Conservador de Bienes Raices con
una antigiedad no superior a 45 dias corridos al cierre de las ofertas.

4) Certificado de AvalUo Fiscal detallado obtenido del Sll, el que no podrd tener una
antigledad superior a 45 dias corridos al cierre de las ofertas.
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5) Certificado de exencidn o pago de impuestos territorial (Contribuciones), del bien
raiz, impuestos que deberd estar al dia y pagado en caso de adjudicacién.

6) Copia de plano inscrito en Conservador de Bienes Raices (en los casos en que en la
inscripcion de dominio conste un plano asociado y agregado al final del Registro de
Propiedad). La oferta que el terreno sea de menos de 0,5 hectdreas quedara
automaticamente inadmisible.

7) Fotografias del bien raiz (interior y exterior) y/o imdgenes de Google Earth con
indicacion del poligono.

Todos los documentos técnicos tienen el cardcter de obligatorio, la no presentacion de
alguno de ellos serd causal de inadmisibilidad de la oferta. Se deben presentar cada uno
de estos documentos por cada inmueble ofertado, y su presentacién es obligatoria.

El Municipio estard facultado para verificar los antecedentes ingresados por los oferentes,
o solicitar aclaraciones a los documentos, asi como también solicitar mayor informacion.
La presentaciéon y verificacién de cualquier documentacion falsificada, significard el
inmediato rechazo de la propuesta del oferente, y podrd ser remitida dicha
documentacidén al Ministerio PUblico.

Todos estos documentos solicitados deben ser ingresados en oficina de partes en sobre
cerrado

17.3.- ANTECEDENTES ECONOMICOS

Oferta Econdmica, utilizando como resumen el Formato N° 2 adjunto a estas bases, en el
cual el oferente deberd indicar el precio total de la compraventa, expresado en pesos
chilenos.

El precio ofertado no podrd exceder el presupuesto mdximo senalado en el articulo 5 de
las presentes bases.

Si un oferente no adjunta Formato N° 2 o presenta errores u omisién en la informacion
referente a la oferta econdmica, su oferta serd declarada inadmisible.

Todos estos documentos solicitados deben ser ingresados en oficina de partes en sobre
cerrado.

ARTICULO N° 18. CAUSALES DE RECHAZO. Serdn causales de rechazo de la oferta las
siguientes circunstancias:

- Exceder la oferta econdmica del presupuesto méximo del punto 5 de las presentes
Bases.

- No cumplir con las condiciones solicitadas en las presentes bases administrativas.

- No cumplir con la superficie minima sefalada en el punto 1 y 13 de las presentes
Bases.

- No acompanar la oferta econdmica en la presentacién de antecedentes.
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- No acompanar los formatos solicitados.

ARTICULO N° 19. DEL PROCEDIMIENTO DE APERTURA.

Existird una Unica apertura en la fecha y/o plazos y condiciones indicadas en el calendario
de la licitacion.

ARTICULO N° 20. DE LA COMISION EVALUADORA.

El proceso de evaluacion serd interno, se efectuard de acuerdo con los criterios
establecidos en las presentes bases y estard a cargo de la comision de evaluacion,
integrada por funcionarios municipales, designados mediante decreto alcaldicio para tal
efecto, o quienes los subroguen en su caso, la que podrd requerir las asesorias y los
antecedentes que estime pertinente para su adecuado cometido, siendo conformada por
los siguientes infegrantes y quienes los subroguen:

¢ Administrador Municipal o quien él determine, y
¢ El Director de Administracién y Finanzas, o quien subrogue.
¢ Director de Asesoria Juridica, o quien subrogue.

La Comision serd presidida por el Director Juridico (Asesoria Juridica Municipal), la cual
tendrd por objeto el estudio de las ofertas segun los criterios generales definidos en estas
bases en la pauta de evaluacion. La pauta de evaluacidn se aplicard sélo sobre aquellas
ofertas que cumplan con todos los requisitos establecidos en las bases.

La Comision evaluadora confeccionard una propuesta de adjudicacion o desercién. El
Informe técnico con la propuesta de adjudicacion serd ratificado por un Decreto
Alcaldicio.

La distorsion o falsificacién de alguno de los antecedentes requeridos por las Bases,
facultard a la Municipalidad, para rechazar la oferta correspondiente.

Los miembros de la Comisidon Evaluadora NO PODRAN:

e Aceptar solicitudes de reunién, de parte de terceros, sobre asuntos vinculadas
directa o indirectamente con esta licitaciéon, mientras integren la Comisién
Evaluadora.

e Aceptar ningun donativo de parte de terceros. Entiéndase como terceros, entre
otros, a las empresas que prestan servicios de asesoria, o bien, sociedades
consultoras, asociaciones, gremios 0 corporaciones.
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ARTICULO N° 21. DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION.

Las ofertas presentadas serdn evaluadas de acuerdo a los siguientes Criterios de
Evaluacioén:

ITEM PORCENTAJE
Precio 70%
Superficie ofertada 20%
Cumplimiento de Requisitos Formales 10%
Total 100%

a) Precio (P)
Ponderaciéon: 70%

Para la evaluacién econdmica se aplicard el “Andlisis de Minimo Costo”, donde se
considera la relacion entre cada oferta y la de menor costo de las ofertas admisibles, segun
la siguiente formula:

P= V'M*mo
T VE

Siendo V.M el Valor Menor y V.E el Valor Evaluado.

b) Superficie (S)
Ponderacién: 20%

Para la evaluacion de la superficie ofertada, se asignard puntaje de forma proporcional
directa, considerando como referencia la mayor superficie ofertada entre las propuestas
que hayan resultado admisibles.

La propuesta que oferte la mayor superficie obtendrd el puntaje mdaximo asignado a este
criterio, y las demds recibirdn puntaje proporcional conforme a la siguiente férmula:

S
S=—2-*100

Smax

Siendo S, la superficie ofertada y Smax [0 mayor superficie ofertada ente Ilas propuestas
admisibles
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c) Cumplimiento de los Requisitos Formales (CRF)
Ponderacién: 10%

El oferente deberd ingresar toda la documentaciéon requerida y en los formatos que se
indican. El puntaje se asigna considerando la presentacién inicial, aunque luego se

subsane.
Tramo Puntaje
Cumple 100 puntos
No cumple 0 puntos

d) Puntaje Final (PF)

Al puntaje obtenido por cada criterio de evaluacién (de 0 a 100 puntos), se ponderard por
el porcentaje asignado a cada uno de ellos. La suma de todos los valores ponderados, serd
el puntagje final para cada oferente, es decir:

PF=0,7xP+0,2xS +0,1 x CRF

Para efectos de evaluacion, se trabajardn los puntajes totales de cada criterio de
evaluaciéon, con nimeros enteros, aproximdndose al nimero entero siguiente en caso que
corresponda (decimal igual o superior a 5).

Se adjudicard, previo chequeo de algunos datos del terreno, quien obtenga el mayor
puntaje en la evaluacion de ofertas.

Los oferentes declaran conocer y aceptar que el puntaje obtenido en la evaluacidn inicial
tiene cardcter provisional, quedando supeditado a las verificaciones técnicas posteriores
senaladas en el articulo 24, las cuales podrdn modificar el puntaje y el orden de prelacion,
incluso la admisibilidad de alguna propuesta, sin que ello constituya derecho adquirido
alguno.

Sin perjuicio de la aplicacién de los criterios de evaluaciéon establecidos precedentemente,
la Municipalidad podrd analizar ofros antecedentes del inmueble y de la oferta que resulten
pertinentes para determinar la viabilidad técnica, juridica y econdmica de la adquisicién,
en resguardo del interés municipal. En caso de que, a partir de dicho andlisis, se concluya
fundadamente que la licitacién no resulta viable o conveniente para los intereses
municipales, ésta podrd ser declarada desierta o la oferta respectiva rechazada, mediante
el correspondiente acto administrativo debidamente fundado.

ARTICULO N° 22. DE LA RESOLUCION DE EMPATES.

En caso de empate en el puntaje general, para efectos de desempate, se aplicardn los
siguientes criterios y en el mismo orden que se indica:

a) Precio
b) Superficie
c) Cumplimiento de Requisitos Formales
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En caso que aun persista un empate se aceptard quien haya ingresado primero su oferta.

ARTICULO N° 23. ERRORES U OMISIONES DETECTADOS DURANTE LA EVALUACION.
Durante la etapa de evaluacién la Entidad licitante podrd solicitar a los oferentes:

1. Salvar los errores u omisiones formales en que ha incurrido. No se considerard error
formal errores en el precio de la oferta.

2. La presentacion de certificaciones o antecedentes que hayan omitido presentar al
momento de efectuar la oferta, siempre que dichas certificaciones o antecedentes
se hayan producido u obtenido con anterioridad al vencimiento del plazo para
presentar ofertas; vy,

3. La presentacion de antecedentes que se refieran a situaciones no mutables entre
el vencimiento del plazo para presentar ofertas y el periodo de evaluacién de éstas.

Las rectificaciones de los errores u omisiones detectados por la Enfidad licitante y que se
solicitan y permiten salvar o subsanar a los oferentes, no podrdn conferir una situacion de
privilegio respecto de los demds competidores, dado que se afectard el principio de
igualdad de los oferentes.

Existiendo la posibilidad de rectificar los errores u omisiones por parte de los proveedores,
esta deberd estar contemplada en las Bases de licitacion, especificando un plazo breve y
fatal para la correccidon de estos, contado desde el requerimiento de la Entidad licitante,
gue no superard las 48 horas. El no cumplimiento del requerimiento de subsanacién dentro
del plazo otorgado serd causal de inadmisibilidad de la oferta.

En tales condiciones, se considerard, dentro de los criterios de evaluacion, el cumplimiento
de los requisitos formales de presentacion de la oferta, asigndndose el menor puntaje a
aquellas ofertas que, dentro del plazo de presentacidon inicial, no hubieren dado
cumplimiento integro a la totalidad de los antecedentes y exigencias requeridas en las
presentes bases.

ARTICULO N° 24. DE LA ADJUDICACION.

La Municipalidad adjudicard la oferta que resulte mds ventgjosa y conveniente, de
conformidad con los criterios de evaluacidn establecidos en las presentes bases, previo a
la verificacion de los siguientes aspectos (a costo del municipio):

24.1 Superficie

A través de la emisidon de un informe técnico elaborado por un topdgrafo o profesional
competente, destinado a verificar la superficie efectiva del terreno ofertado por el oferente
que, conforme a la evaluacion inicial, haya obtenido el mayor puntaje total. Sobre la base
de dicha medicidn, se recalculard el puntaje correspondiente al criterio de evaluacién
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“superficie”, ajustdndose el puntaje total de la oferta. En caso de que, como resultado de
esta reevaluacion, se modifique el orden de prelacion de las ofertas, se aplicard el mismo
procedimiento de verificacién y reevaluaciéon respecto de la nueva propuesta que resulte
mejor evaluada, repitiéndose este proceso cuantas veces sea necesario, hasta que la
oferta con mayor puntgje final mantenga dicha condicidon luego de la respectiva
verificacién de superficie.

24.2 Relieve

Asimismo, el terreno ofertado deberd presentar una pendiente promedio igual o inferior al
8 %, no admitiéndose terrenos que presenten pendientes localizadas superiores al 12 %, aun
cuando la pendiente promedio cumpla con el méaximo admisible. Dichas condiciones, junto
con el cumplimiento del resto de los requisitos establecidos en estas bases, serdn verificadas
mediante el informe topogrdfico senalado precedentemente.

24.3 Profundidad de nivel freatico

Profesionales competentes del municipio, readlizardn una calicata con el objetivo de
determinar la profundidad del nivel fredtico, el cual no deberd ser inferior a 2 metros.

24.4 Precio

Para establecer si el precio del o los inmuebles ofertados es un precio justo para pagar vy si
es lo mds ventajoso para los intereses municipales, una vez evaluadas las ofertas vy
determinada la oferta con mayor puntaje, se procederd a realizar respecto del o los
inmuebles ofertados, dos tasaciones comerciales, las que se realizardn por profesionales
especializados en la materia. Los profesionales procederdn de acuerdo con las
instrucciones impartidas por el municipio contratados bajo la modalidad respectiva,
financiados por la Municipalidad. Para la realizacién de estas tasaciones, los profesionales
deberdn contar con todos los antecedentes allegados a esta licitacién y que correspondan
al o a los bienes inmuebles de la mejor oferta.

Una vez finalizadas las tasaciones, los informes de los tasadores correspondientes deberdn
ser ingresados a la Municipalidad a través de la Oficina de Partes y remitidos a la Comisién
Evaluadora de las ofertas, a fin de que ésta concluya el proceso de evaluacion y emita el
informe con la propuesta que corresponda, ya sea de adjudicacion o de rechazo de la
oferta. En el evento que el valor promedio de las tasaciones resulte inferior al precio
ofertado en un 20% o mds, dicha circunstancia facultard a la Municipalidad para declarar
inadmisible la oferta o declarar desierta la licitacién, segin corresponda a la etapa del
proceso.

Por lo tanto, el oferente deberd otorgar todas las autorizaciones y facilidades de acceso
necesarias para la ejecuciéon de las mediciones topogrdficas, calicatas, tasaciones y demds
verificaciones técnicas que se requieran en el terreno (existencia de edificaciones,
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plantaciones, libres de ocupantes, etfc.), sin que ello implique costo alguno para dicho
oferente.

En caso de que, como resultado de las verificaciones de superficie, pendiente, nivel
fredtico, precio o del incumplimiento de cualquiera de las condiciones exigidas en estas
bases, incluida la falta de otorgamiento de las autorizaciones y facilidades de acceso
necesarias (lo que se considerard una obligacion esencial del oferente), se determine que
el terreno no cumple con los requisitos establecidos, la Municipalidad podrd declarar
inadmisible la oferta o dejar sin efecto la adjudicacién, segun la etapa del proceso, sin
derecho a indemnizacién alguna para el oferente, procediendo a evaluar la oferta que le
siga en puntagje, aplicando el mismo procedimiento de verificacidon y reevaluacion
establecido precedentemente.

La Municipalidad podrd verificar, silo estima pertinente, la inexistencia de afectaciones por
expropiacién, declaracién de utilidad puUblica u ofras limitaciones al dominio que afecten
fotal o parcialmente elinmueble, ante los organismos competentes. En caso de constatarse
la existencia de dichas afectaciones, la Municipalidad podrd declarar inadmisible la oferta
o dejar sin efecto la adjudicacion, segin la etapa del proceso, sin derecho aindemnizacion
alguna para el oferente.

La Municipalidad podrd verificar, si lo estima pertinente, la factibilidad de agua potable y
de energia eléctrica.

ARTICULO N° 25. DE LA READJUDICACION.

La Municipalidad podrd readjudicar la licitacién al oferente que siga de acuerdo con el
puntaje obtenido en los siguientes casos.

1. Siel oferente adjudicado se desiste de su oferta.

2. Siel oferente adjudicado no da cumplimiento al plazo contractual, de las presentes
Bases Administrativas.

3. Sinoselograinscribir el inmueble a nombre de la llustre Municipalidad de Coihueco.

4. O cualquier ofra causal que aparezca que lleve al municipio determinar dificultosa
la transferencia de la propiedad.

ARTICULO N° 26. ADJUDICACION DE LA OFERTA PUBLICA Y CONTRATO DE COMPRAVENTA.

La Municipalidad adjudicard la oferta que resulte ser la mds conveniente para las
necesidades del servicio, por aplicacién de los criterios de evaluacién. Con todo, la
Municipalidad de Coihueco podrd declarar desierta la oferta publica o inadmisible, si las
ofertas recibidas no resultan ser convenientes a los intereses municipales, dictando el
correspondiente Decreto Alcaldicio que asi lo disponga.

La resolucion que declare desierta, inadmisible o adjudique serd publicada en la pdgina
web institucional de la Municipalidad, lo que constituird el medio oficial de noftificacion para
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todos los interesados. Adicionalmente, se enviard correo electrénico informativo a la
direccién indicada en la oferta; traténdose del oferente adjudicado, dicho envio tendrd el
cardcter de notificacion directa para efectos del cémputo de plazos.

ARTICULO N° 27. TRAMITES Y PLAZO PARA LA FIRMA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

La escritura publica de compraventa deberd encontrarse totalmente tramitada, suscrita,
autorizada y pagada en la Notaria en un plazo méximo de 10 dias hdbiles, contados desde
la noftificacion del Decreto Alcaldicio que resuelva la oferta puUblica, debiendo el vendedor
realizar todas las gestiones necesarias tendientes al cumplimiento de dicho plazo.

La contratacién se formalizard mediante un Contrato de compraventa otorgado por
escritura publica cuya minuta preparard y redactard la Direccidon de Asesoria Juridica de
la Municipalidad de Coihueco, con estricto apego a las bases y a los antecedentes de la
licitacion.

Los gastos notariales en que se incurra con ocasién de la formalizacién del Contrato del
inmueble en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coihueco, vy los
correspondientes certificados y copias de inscripcién, serdn de cargo del Vendedor.

Se hace presente que la adjudicacién debe ser aprobada por el Honorable Concejo
Municipal.

Previo a la celebracién de la escritura de compraventa, La Direccidén Juridica de la
municipalidad deberd proceder a elaborar informe de estudio de titulo de inmueble
adjudicado.

ARTICULO N° 28. TRAMITES POSTERIORES A LA FIRMA DEL CONTRATO.

Posterior a la firma y entrega de la escritura publica, el adjudicatario (vendedor) deberd
ingresarla dentro de los 10 dias hdbiles siguientes y asumir los costos de inscripcion de la
propiedad en el Conservador de Bienes Raices de Coihueco (para acreditar el ingreso,
debe entregar copia de la boleta del Conservador de Bienes Raices de Coihueco all
municipio).

Si el oferente adjudicatario demorase injustificadamente el cumplimiento de dicha
obligacion, la Municipalidad de Coihueco, a través de su Direccidn de Asesoria Juridica,
por cualguier medio de comunicacién vdlido, le conferird un plazo fatal de 10 dias hdbiles
para efectuar el requerimiento de inscripciéon en dicho Conservador.

Elincumplimiento injustificado de cualquiera de las obligaciones senaladas en los numerales
anteriores, facultard a la Municipalidad para dejar sin efecto la adjudicacion y re
adjudicard aquel que le sigue en el orden de prelacién, o llamard a una nueva oferta
publica.

Deudas por concepto de contribuciones, gastos comunes o servicios bdsicos y/o similares
del(los) inmuebles(s) a adquirir, deberdn enconfrarse infegramente pagadas al momento
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de suscribir la respectiva escritura publica de compraventa e inscripcion en el CBR de
Coihueco.

ARTICULO N° 29.- DEL PAGO.

El pago se redlizard, desde los préximos 10 dias hdbiles siguientes a la inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices de Coihueco del terreno, mediante cheque nominativo a
nombre del propietario.

Para dar curso al pago, el vendedor deberd presentar en oficina de partes de la
Municipalidad de Coihueco dirigido a la Direccidn de Asesoria Juridica para su andlisis y
aprobacién, los siguientes documentos:

a) Entrega de copia autorizada de escritura de compraventa

b) Entrega de copia autorizada de la inscripcidon de dominio del inmueble a nombre
del Municipio en el Conservador de Coihueco.

c) Certificado que dé cuenta de la inexistencia de hipotecas, gravdmenes,
interdicciones, prohibiciones de enajenar y embargos referentes al inmueble que se
adqguiere.

La Municipalidad no pagard comisiones de ningun tipo respecto a la compra del bien raiz,
resultante de esta licitacion.

ARTICULO N° 30. DE LAS RESPONSABILIDADES DEL MUNICIPIO.

La Municipalidad de Coihueco no responderd de las ocupaciones, siendo de
responsabilidad y cargo del o los adjudicatarios el ejercicio de las respectivas acciones
judiciales tendientes a entregar la propiedad libre de todo ocupante.

La Municipalidad de Coihueco no responderd por deudas por concepto de contribuciones,
gastos comunes o servicios bdsicos y/o similares, que pudieran afectar a la(s)
propiedades(es), posteriores a la presente oferta publica, cuyo origen sea anterior a la
inscripcion del dominio a nombre del Municipio de Coihueco.

ARTICULO N° 31. DE LAS FACULTADES DEL MUNICIPIO.

La Municipalidad de Coihueco podrd ejercer todas las acciones legales correspondientes,
tendientes a obtener el integro y oportuno cumplimiento de las obligaciones establecidas
en las presentes bases y en los contratos y/o acuerdos que se suscriban en virtud del
presente llamado publico.

ARTICULO N° 32. INSPECCION TECNICA

La Unidad responsable de verificacion documental y legal de la adquisicidon estard a cargo
de la Encargada de la Direccidon de Asesoria Juridica Municipal, o guien la reemplace,
quien deberd supervisar que se dé cumplimiento al objeto de la presente licitacion y
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recepcionard conforme los documentos requeridos para la recepcidén conforme de la
adquisicion.

ARTICULO N° 33. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o diferencia que surja en la interpretacion de los documentos o
disposiciones del contrato entre la llustre Municipalidad de Coihueco y el adjudicatario, con
ocasion de la interpretacidon y ejecucion del contrato de compraventa serd sometida al
conocimiento de la comisién evaluadora de la licitacion, con consulta a la Direccién de
Control, de ser necesario, quién emitird un informe de derecho, sin perjuicio de las
facultades que correspondan a la Contraloria General de la Republica y a los Tribunales
Ordinarios de Justicia.

ARTICULO N° 34. DOMICILIO DE LAS PARTES

Las partes fijaran su domicilio en la ciudad de Coihueco, sometiendo a la jurisdiccién de los
tribunales de la comuna de Chilldn.

GERARDO SUAZO FERNANDEZ
ADMINISTRADOR MUNICIPAL

Coihueco, martes 5 de mayo de 2026

20

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.



https://intranet.municoihueco.cl/verificarDocumento/FBSdVuAQHdMP5Jl

		2026-05-05T21:26:55+0000




